OSIEDLE SZLACHECKIE PREMIUM

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

ZADANIA INWESTYCYJNEGO

wOSIEDLE SZLACHECKIE PREMIUM”

W

DAWIDACH BANKOWYCH

(gmina Raszyn)

Data sporzgdzenia prospektu informacyjnego. ......08.2025 r.

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper JEDNOPIETROWA POLSKA SP. Z 0.0.
Forma prawna: Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Nr KRS: 0001121212

Adres
ul. Postepu 12C lok. U5, 02-676 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 1133142679 REGON: 529363902

Numer telefonu +48 888 181 080

Adres poczty elektronicznej maryna@jwdevelopment.net

Numer faksu Brak

ﬁ)f)reiz strony internetowej dewe- https://jednopietrowawarszawa.pl/
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
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Deweloper, tj. Spotka JEDNOPIETROWA POLSKA Sp. z o.0., zostala zawigzana w dniu 09.08.2024 r. na
podstawie Umowy Spotki z 0.0. oraz zostala wpisana do rejestru Przedsigbiorcow KRS w dniu 12.08.2024 r.

Deweloper jest przedsicbiorca, ktérego podstawowym celem gospodarczym jest dziatalnos¢ deweloperska, czyli
realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41.10.Z).

Bogate doswiadczenie Dewelopera w zakresie realizacji inwestycji deweloperskich polega na wypracowanej
strukturze organizacyjnej i powigzanych zasobach personalnych, w oparciu o ktore zrealizowano dotychczas wiele
przedsigwzig¢ deweloperskich na Ukrainie i w Polsce, odpowiednio pod markami: Jednopigtrowy Kijow,
Jednopigtrowa Warszawa, Jednopigtrowa Polska, a takze Bawaria Development i Belgia Development.

Powigzane marki deweloperskie od 2022 roku z sukcesami realizowaly przedsigwziecia deweloperskie w Polsce
takie, jak np.:

- przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Pierwszy Bawarski” w miejscowosci Wolka Kozodawska, w gminie
Piaseczno polegajace na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z urzadzeniami
budowlanymi w tym instalacja gazowa;

- przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Stara Bawaria” w miejscowosci Stara Iwiczna, w gminie Lesznowola
polegajace na budowie szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
wraz z urzadzeniami budowlanymi w tym instalacjami gazowymi;

- przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa ,,Osiedle Wiolonczeli” w miejscowosci Dawidy Bankowe, w gminie
Raszyn polegajace na budowie czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz szczelnymi zbiornikami na nieczystosci ptynne;

- przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Nowa Bawaria” w miejscowosci Podolszyn Nowy, w gminie Raszyn
polegajace na budowie czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej;

- przedsigwzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Piaty Bawarski” w miejscowosci Wolka Kozodawska, w gminie
Piaseczno polegajace na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wolnostojacego wraz z
urzadzeniami budowlanymi;

- przedsigwzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Szésty Bawarski” w miejscowosci Wola Gotkowska, w gminie
Piaseczno, polegajace na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wolnostojacego wraz z
urzadzeniami budowlanymi;

- przedsigwzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Osiedle Kwitnace” w miejscowosci Falenty Nowe, w gminie Raszyn,
polegajace na budowie dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz szczelnymi zbiornikami na nieczystosci ptynne.

Aktualnie Deweloper koncentruje swojg uwage na realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego pod nazwg ,,Osiedle
Szlacheckie” w miejscowosci Dawidy Bankowe, w gminie Raszyn, na ktore sktadaja si¢ dwa zadania inwestycyjne,
tj.:

- zadanie inwestycyjne pod nazwa ,,Osiedle Szlacheckie IT” polegajace na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz ze szczelnymi zbiornikami na nieczystosci plynne
oraz

- zadanie inwestycyjne pod nazwa ,,Osiedle Szlacheckie Premium” polegajace na budowie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wolnostojacego wraz ze szczelnymi zbiornikami na nieczystosci
ptynne — czyli na realizacji opisanej w niniejszym Prospekcie Informacyjnym inwestycji budowlane;.

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -—

Data rozpoczgcia ---

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

IPRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono

lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

111 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Nieruchomos$¢ jest zlokalizowana przy ul. Szlacheckiej w miejsc. Dawidy
Bankowe, gmina Raszyn, na dziatkach ewidencyjnych o numerach: 44/13 oraz
44/14, obreb: 0002 Dawidy Bankowe, jedn. ewidencyjna 142106 2 Raszyn,
identyfikatory dziatek: 142106 2.0002.44/13 oraz 142106 _2.0002.44/14

Numer ksiggi wieczystej

WAT1P/00157150/8

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczegodlnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wpltywajacych na warunki
zycia®

Inwestycja zlokalizowana na nieruchomosci potozonej w sasiedztwic terenow

zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, objetych Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego i oznaczonych symbolem MN. W sasiedztwie
nieruchomosci znajduje si¢ plac zabaw; poza tym brak w sasiedztwie obiektow,
ktoére wpltywatyby bezposrednio na warunki zycia, jak np. obiekty generujace
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe lub swietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Zgodnie z uchwatg nr
LXXXIV/695/2023 Rady Gminy
Raszyn z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
wszczgto procedure planistyczng w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu  ogdlnego gminy Raszyn,
zgodnie z wytycznymi nowelizacji
ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 07 lipca 2023 L.
(Dz.U.2023.1688)

Tekst ww. Uchwaly wraz 2z
uzasadnieniem dostepny jest na
stronie internetowej Urzedu Gminy
Raszyn pod adresem:

https://bip.raszyn.pl/kategorie/122-1xx
xiv-sesja-rady-gminy-25-pazdziernika
-2023-r/artykuly/1546-uchwala-nr-1xx
x1v6952023-rady-gminy-raszyn-z-dni
a-25-pazdziernika-2023-roku-w-spraw
ie-przystapienia-do-sporzadzania-plan
u-ogolnego-gminy-raszyn

Na dzien sporzadzenia niniejszego
Prospektu Informacyjnego
sporzadzany jest projekt planu
ogbélnego wraz z dokumentami
towarzyszacymi, zgodnie z etapami
prac, ktére opisane sg stronie
internetowej Urzgdu Gminy Raszyn
pod adresem:

https://bip.raszyn.pl/kategorie/172-pla
n-ogolny/artykuly/2876-plan-ogolny?l
ang=PL

Nadto, na dzien sporzadzenia
niniejszego prospektu informacyjnego
obowigzuje Studium Uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy  Raszyn,
zgodnie z Uchwata Nr Nr XL/590/14
Rady Gminy Raszyn z dnia 21
pazdziernika 2014 roku (,,Studium”)

Tekst Studium dostgpny jest na
stronie internetowej Urzedu Gminy
Raszyn pod adresem:

https://raszyn.pl/informator/studium-u
warunkowan-i-kierunkow-zagospodar
owania-przestrzennego
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego czescei terenOw
potozonych we wsi Dawidy, Dawidy
Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy —
Obszar 1, przyjety Uchwalg Nr
LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z
dnia 27 pazdziernika 2005 r. (opubl.
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 266 poz. 8713
z dnia 06 grudnia 2005 r. Data wejscia
w zycie: 21 grudnia 2005 r.),
zmieniony Uchwala Nr XII/174/07
Rady Gminy Raszyn z dnia 20
wrzesnia 2007 r. (opubl. Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 241 poz. 6975 z dnia
25.11.2007 r. Data wejscia w zycie:
26.12.2007r.), oraz zmieniony
Uchwala nr XL1/451/13 Rady Gminy
Raszyn z dnia 26 wrze$nia 2013 r.
(opubl. Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
23.10.2013 r. poz. 10595. Data
wejscia  w  zycie: 11.10.2013 r)
(,MPZP”)

Tres¢ ww. Uchwaly ws. MPZP oraz
ustalen MPZP dostgpna na stronie
internetowej  Systemu  Informacji
Przestrzennej pod adresem:

https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszko
w/raszyn/015.pdf

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatki ewid. nr 44/13 oraz 44/14 leza
na terenie oznaczonym symbolem:
MN przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslono.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3
kondygnacje naziemne, 12m do
kalenicy dachu dwuspadowego dla
budynkéw mieszkalnych, nie wiecej
niz 4,5m dla garazy oraz nie wigcej
niz 8m dla budynkow gosp. oraz nie
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wigcej niz 8m dla budynkow
gospodarczych zabudowy zagrodowej
Wg obowigzujacego MPZP
minimalna powierzchnia biologicznie
czynna wynosi: 50% pow. dziatki
budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Minimum 2 miejsca postojowe na 1
dom w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej

Minimalny wudzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Zgodnie z Rozdziatem 2 §13 MPZP

ludzi, przyrody i krajobrazu Tre$¢ MPZP dostgpna na stronie

internetowej  Systemu  Informacji
Przestrzennej pod adresem:

https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszko
w/raszyn/015.pdf

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

W szczegodlnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1)
2)

3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardéw jakos$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie okreslono.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Zgodnie z Rozdzialem 2 §§14-19
MPZP.

Tre§¢ MPZP jest dostepna na stronie
internetowej  Systemu  Informacji
Przestrzennej pod adresem:

https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszko
w/raszyn/015.pdf

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z Rozdziatem 2 §§27-31
MPZP.

Tres¢ MPZP jest dostepna na stronie
internetowej  Systemu  Informacji
Przestrzennej pod adresem:

https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszko
w/raszyn/015.pdf

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z Rozdzialem 2 §26 MPZP.

Tres¢ MPZP jest dostepna na stronie
internetowej  Systemu  Informacji
Przestrzennej pod adresem:

https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszko
w/raszyn/015.pdf

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Nieruchomosci znajdujace si¢ w
promieniu do 100 m od granicy terenu
przedsiewzigcia deweloperskiego leza
na terenach oznaczonych symbolami:

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

MN/U/ZU — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
z zielenig urzadzong

ZN — tereny zieleni naturalne;j

W — tereny waod (rzeka Raszynka)

KD — drogi dojazdowe

KZ — drogi zbiorcze

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Dla terenu oznaczonego symbolem:
MN — nie okreslono
MN/U — nie okre$lono

MN/U/ZU — nie okreslono
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ZN — nie okre$lono

W — nie okreslono

KD — nie okreslono

KZ — nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla terenu oznaczonego symbolem:
MN - nie okreslono

MN/U — nie okre$lono

MN/U/ZU - nie okreslono

ZN — nie okre$lono

W —nie okreslono

KD — nie okreslono

KZ — nie okre$lono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenu oznaczonego symbolem:
MN - nie okreslono

MN/U — nie okre$lono

MN/U/ZU - nie okreslono

ZN — nie okreslono

W —nie okreslono

KD — nie okreslono

KZ — nie okre$lono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenu oznaczonego symbolem:

MN - 3 kondygnacje naziemne, 12m
do kalenicy dachu dwuspadowego dla
budynkéw mieszkalnych, nie wiecej
niz 4,5m dla garazy oraz nie wigcej
niz 8m dla budynkoéw gosp. oraz nie
wiecej niz 8m dla budynkéw
gospodarczych zabudowy zagrodowe;j

MN/U — 3 kondygnacje naziemne,
12m do kalenicy dachu
dwuspadowego dla budynkow
mieszkalnych, nie wigcej niz 4,5m dla
garazy oraz nie wigcej niz 8m dla
budynkow gosp. oraz nie wigcej niz
8m dla budynkéw gospodarczych
zabudowy zagrodowej

MN/U/ZU - 3 kondygnacje naziemne,
12m do kalenicy dachu
dwuspadowego dla budynkoéw
mieszkalnych, nie wiecej niz 4,5m dla
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garazy dla budynkow gosp.

ZN — tereny zielone (zakaz zabudowy)
W — tereny wod

KD — tereny komunikacji

KZ — tereny komunikacji

Minimalny wudzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu oznaczonego symbolem:

MN - min.
budowlanej

50% pow. dziatki

MN/U — min. 50% pow. dziatki
budowlanej

MN/U/ZU — min. 50% pow. dziatki
budowlangj

ZN - min.
zagospodarowanej
uksztaltowana zielenia

90% pow.
odpowiednio

W — tereny wod

KD - tereny komunikacji

KZ — tereny komunikacji

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla terenu oznaczonego symbolem:
MN — min. 2 m.p. na jeden dom

MN/U — min. 2 m.p. na jeden dom;
dla obiektow handlowych, sklepow i
ustug - min. 30 m.p. na 1000.2 pow.
uzytkowej i nie mniej niz 3-4 m.p. na
sklep ; gastronomia — min. 40 m.p. na
100 konsumentow

MN/U/ZU — min. 2 m.p. na jeden
dom; dla obiektéw handlowych,
sklepéw 1 ustug - min. 30 m.p. na
1000.2 pow. uzytkowej i nie mniej niz
3-4 m.p. na sklep; gastronomia — min.
40 m.p. na 100 konsumentow

ZN — tereny zielone (zakaz zabudowy)
W — tereny wod

KD — tereny komunikacji

KZ — tereny komunikacji
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

Nie dotyczy.
terenu yezy
Cechy zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy.
terenu:
gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dot
ludzi, przyrody i krajobrazu 1 dotyczy.
wymagania dotyczace zabudowy i
zagos- podarowania terenu potozonego Nie dotyczy.

na ob- szarach szczegdlnego zagrozenia
powo- dzia
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warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

wego 1 zabytkow oraz dobr kultury [ Nie dotyczy.
wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub oblektoyv podlgga}chych Nie dotyczy.
ochronie na podstawie przepisbw od-
rebnych
warunki 1 szczegotowe zasady obstugi .
w zakresie komunikacji Nie dotyczy.
warunki i szczegotowe zasady obstugi .
w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy.
minimalny udziat procentowy .

. . . . Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy.
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Zgodnie z otrzymanymi w odpowiedzi
na wnioski Dewelopera pismami: 1)
Starosty = Pruszkowskiego z dnia
31.01.2025 r. (Znak  sprawy:
WO.1431.27.2025) oraz 2) Wojta
Gminy Raszyn z dnia 27.01.2025 r.
(znak sprawy: UPP.1431.1.2025.AK,
UPP.1431.2.2025.AK, oraz
UPP.1431.3.2025.AK) poszczegodlne
informacje  dot.  przewidzianych
inwestycji celu publicznego dla
obszaru w promieniu 1 km od terenu
przedsigwzigcia deweloperskiego
znajduja si¢ na ogodlnodostgpnych
portalach internetowych, w tym
Biuletynach Informacji Publicznej
poszczegoblnych urzedow.

W S$wietle otrzymanych pism oraz

ogolnodostepnych  informacji  dla
obszaru w promieniu 1 km od terenu
przedsigwziecia deweloperskiego

prowadzone lub planowane s3

nastgpujace inwestycje:

- budowa sieci kanalizacji deszczowej
i kanalizacji deszczowej w drodze
na dz. ewid. nr 45/8 oraz 39
(ST-MZ-PR/ZGLOSZENIE/1048/20
21 oraz
ST-MZ-PR/ZGLOSZENIE/6723/20
22);

- BUDOWA ZESPOLU
ZABUDOWY MAGAZYNOWO -
SOCJALNO - BIUROWEJ WRAZ

ZE ZBIORNIKIEM
RETENCYINYM SZCZELNYM
NA WODY DESZCZOWE,
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PARKINGIEM ORAZ
NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA  przy ul
Warszawskiej na dziatkach ewid. nr
45/47145/48 (27987/05/2023);
budowa zbiornika na ciekly azot
przy ul. Grudzi na dz. ewid. nr
45/76, 45/57 (8942/02/2020);
budowa instalacji gazowej dla
budynku technicznego przy ul
Warszawskiej na dz. ewid. nr 45/42,
45/56 (67882/12/2024);
budowa  dwoch  elektrowni

wiatrowych przy ul. Grudzi w
Dawidach Bankowych na dz. ewid.
nr 45/76 (51191/09/2024)’

budowa gazociaggu wraz z budowa
przylaczy oraz budowa instalacji na

dz. ewid. nr 143
(ST-MZ-PR/ZGLOSZENIE/1201/20
23);

budowa budynku ustugowego z
szambem przy ul. Warszawskiej na
dz. ewid. nr 196 (16369/03/2024);
budowa linii zasilajacej oswietlenie
drogowe przy ul. Dlugiej na dz.
ewid. 208/2 1 209 (34968);

budowa gazociaggu S$redniego
ci$nienia przy ul. Rycerskiej na dz.
ewid. nr 34/32
(ST-MZ-PR/ZGLOSZENIE/1091/20
20);

budowa sieci gazowej wzdluz ul.
Heleny;
budowa sieci kablowej S$redniego
napigcia wzdluz ul. Dzwonkowej
oraz ul. Dhugiej (15305/03/2023),

- budowa sieci wodociagowej przy ul.

Klasycznej, ul. Wiolonczeli, ul.
Harfowej, ul. Krysztalowej, ul.

Dhugie;j, ul.
(ST-MZ-PR/ZGLOSZENIE/5537/20
21),

budowa sieci wodociggowej i
kanalizacji  sanitarnej przy ul
Teczowej (48426/08/2022)
budowa kanalizacji sanitarnej w
Dawidach Bankowych, na dziatkach
ewid. nr 46, 58/2, 58/17, 58/144,
58/198, 58/131, 58/111, 58/180,
58/185, 58/25, 58/34, 58/50, 57/2,
56/7, 54/7, 53/12, 52/11, 51/19,
50/15, 56/39, 54/8, 53/16, 52/17
(OSGK.6220.10.2023.AD),
budowa elektroenergetycznej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV przy
ul. Dzwonkowej
(ST-MZ-PR/ZGLOSZENIE/4470/20
23),

- budowa sieci gazowej §/c wraz z

przytaczami i instalacjami przy ul.
Za Olszyna
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(ST-MZ-PR/ZGLOSZENIE/4527/2
022),

- budowa sieci kanalizacji deszczowej
w miejscowosci Dawidy Bankowe
(ST-MZ-PR/ZGLOSZENIE/4527/20
22)

- budowa zbiornika na ciekly azot na
dziatce ewid. nr 47/57
(8942/02/2020),

- budowa nowej szkoly w Dawidach
Bankowych na dzialce ewid. nr
58/1,

- budowa, przebudowa, rozbudowa
lub modernizacja fragmentu drogi
ekspresowej — Trasy N-S — droga
S7, z wezlem  ,,Zamienie”,
przebiegajacej przez Dawidy i
Dawidy Bankowe wzdhuz
wschodniej granicy gminy,

- budowa wiaduktu nad Trasg N-S
faczacego drogi lokalne wzdhuz
POW w Dawidach Bankowych,

- budowa centrum  handlowo
ustugowego, sktadajacego si¢ z
trzech budynkéw, z instalacjami
wewnetrznymi  w budynkach,
instalacjami w terenie, zbiornikami
retencyjnymi, murami oporowymi,
obstuga komunikacyjng i miejscami
parkingowymi na terenie oraz
zagospodarowaniem terenu wraz z
towarzyszacymi obiektami i
urzadzeniami budowlanymi, przy ul.
Dhugiej w Dawidach Bankowych
(OSGK.6220.7.2021.JK(21)),

- rozbudowa ul. Szlacheckiej i ul.
Utanskiej w Dawidach Bankowych
(OSGK.6220.10.2022.JK),

- - budowa sieci gazowej wzdhuz ul.
Ztotej 1 ul. Olszynowej w

Podolszynie Nowym
(ST-MZ-PR/ZGLOSZENIE/4591/20
23),

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Zgodnie z Decyzja ZRiD Starosty
inwestycji drogowej Pruszkowskiego nr 11/2024 z dnia

09.08.2024 r. planowana jest budowa
drogi gminnej ul. Kwiatéw Polnych w
Dawidach Bankowych, gm. Raszyn,
powiat pruszkowski.

Z obwieszczeniem dotyczacym ww.
Decyzji mozna zapozna¢ si¢ na stronie
internetowej  Biuletynu Informacji
Publicznej Starostwa Powiatowego w
Pruszkowie pod adresem:

https://bip.powiat.pruszkow.pl/dokum
ent,iddok,12540.idmp.245.1,0
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Zgodnie z Decyzja ZRiD Starosty
Pruszkowskiego nr 11/2024 z dnia
09.08.2024 r. planowana jest
rozbudowa drogi publicznej
powiatowej nr 3120W ul. Droga
Hrabska na odcinku od ul. Za Olszyna
do ul. Jaworowskiej W
miejscowosciach:  Lady, Dawidy
Bankowe oraz Falenty Nowe, gmina
Raszyn, powiat pruszkowski

Z obwieszczeniem dotyczacym ww.
Decyzji mozna zapoznac si¢ na stronie
internetowej  Biuletynu Informacji
Publicznej Starostwa Powiatowego w
Pruszkowie pod adresem:

https://bip.powiat.pruszkow.pl/dokum
ent_druk.php?iddok=12558&idmp=24
S5&r=o0

Zgodnie z Decyzja ZRiD Starosty
Pruszkowskiego nr 13/2024 z dnia
23.08.2024 r. planowana jest
rozbudowa drogi gminne;j
nr 310612W w ciagu ul. Jaworowskiej
w miejscowosci Falenty Nowe oraz
ul. Naroznej W miejscowosci
Jaworowa, gm. Raszyn, powiat
pruszkowski

Z obwieszczeniem dotyczacym ww.
Decyzji mozna zapozna¢ si¢ na stronie
internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Starostwa Powiatowego w
Pruszkowie pod adresem:

https://bip.powiat.pruszkow.pl/dokum
ent_druk.php?iddok=12594&idmp=24
S5&r=o0

Zgodnie z Decyzja ZRiD Starosty
Pruszkowskiego nr 4/2025 z dnia
28.01.2025 r. planowana jest budowa
drogi gminnej ul. Olenki na odcinku
od zachodniej granicy dzialek nr 5 i
25 do dziatki nr 212/4 w miejscowosci
Dawidy Bankowe

Z obwieszczeniem dotyczacym ww.
Decyzji mozna zapozna¢ si¢ na stronie
internetowej  Biuletynu Informacji
Publicznej Starostwa Powiatowego w
Pruszkowie pod adresem:

https://bip.powiat.pruszkow.pl/dokum
ent.php?iddok=12949&dstr=1&txt=en
IpZA==

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Nie dotyczy.
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | Nie dotyczy.
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw- | Nie dotyczy.
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe- | Nie dotyczy.
tyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci | Nie dotyczy.
przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-

nalnej sieci szerokopasmowej Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko- | Nie dotyczy.
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury | Nie dotyczy.
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto- | Nie dotyczy.
wym

INFORMACJE DOTYCZACE

BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak™ et
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest ] nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe¢
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 481/2025 Starosty Pruszkowskiego z dnia 27.03.2025 r., Nr rej.
WA.6740.1.26.2025.BK.A] w  przedmiocie = zatwierdzenia  projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i
udzielenia pozwolenia na budowe, zmieniona Decyzja nr 1276/2025 Starosty
Pruszkowskiego z dnia 01.098.2025 r., Nr rej.: WA.6740.1.622.2025.BK.AJ w
przedmiocie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu zamiennego i
zmiany w ww. zakresie powyzszej Decyzji wilasnej nr 481/2025 z dnia
27.03.2025 r., Nr rej.: WA.6740.1.26.2025.BK.AJ, zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektocznio-budowlany i udzielajacej
pozwolenia na budowe dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z urzadzeniami budowlanymi
oraz szczelnymi zbiornikami na nieczystosci plynne na dz. nr ew.44/13, 44/14
potozonych w Dawidach Bankowych, gm. Raszyn, oraz zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu  oraz projektu architektoniczno-budowlanego i
udzielenia pozwolenia na budowe jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz ze szczelnymi zbiornikami na
nieczystosci plynne na dz. nr ew. 44/14 potozonej w Dawidach Bankowych, gm.

Strona 15 z 32




OSIEDLE SZLACHECKIE PREMIUM

Raszyn; przedmiotowa Decyzja nr 1276/2025 jest ostateczna w
administracyjnym toku postgpowania z dniem jej wydania, zgodnie z art. 127 §
lak.p.a.

Data uprawomocnienia  si¢
decy- zji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy - realizacja przedsiewzigcia deweloperskiego w toku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1.

— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 i 784), oraz oznaczenie
organu,

do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wnie- sienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy — prace budowlane prowadzone na podstawie Decyzji udzielajacej
pozwolenia na budowg, o ktdrej mowa powyzej

*Niepotrzebne skreslic.

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-

rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Przewidywana data zakonczenia budowy (po uzyskaniu ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie): 26.09.2026 r.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych: 11.08.2025 r.

Termin zakonczenia rob6t budowlanych: 26.09.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow
1 (jeden) budynek mieszkalny
jednorodzinny dwulokalowy
wolnostojacy wraz ze szczelnymi

zbiornikami na nieczystosci ptynne

Zgodnie z Projektem Zagospodarowania

Rozmieszczenie budynkéw na nieru- Terenu:

chomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstgp migdzy budynkami) Budynek nr 3 usytuowany bedzie w

odlegtosciach:

- 1780 cm od pn. granicy dziatki,
- 421 cm od wsch. granicy dziatki,
- 583 cm od pd. granicy dziatki.

Odleglos¢  budynku od innych
budynkéw mieszkalnych — powyzej 8
m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2015
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Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
i procentowy udziat zrodet wych — kredyt, §rodki wlasne, inne Srodki wiasne: 100%
finansowania przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finanso-

wych (wypelnia si¢ w przypadku

Nie dotyczy.
kredytu) ey

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamkiety Tieszkamowy Tachummek po-
wierniczy* wiettiezy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

X -
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny Zgodnie z § 1 pkt 1) Rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21.06.2022 r. w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug ktorych
jest wyliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny:

e stawka dla dewelopera
posiadajacego otwarty
mieszkaniowy rachunek
powierniczy wynosi: 0,45%

N Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.

Zgodnie z postanowieniami Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

Glowne zasady funkcjonowania L . . 1 . .
Y L rachunku powierniczego zawartej z Bankiem Spoldzielczym w Piasecznie z

wybranego rodzaju

zabezpieczenia $rodkéw siedzibag w Piasecznie (,,Bank™) w dniu ............... 2025 r. (,,Umowa”) Bank
nabywcy zobowiazal si¢ do otwarcia i prowadzenia dla Dewelopera otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego 0 numerze

.................................. (,OMRP”) w rozumieniu przepisu art. 5 pkt 9)
Ustawy Deweloperskiej wraz z powigzanymi rachunkami ewidencyjnymi
przypisanymi dla kazdego nabywcy z osobna, stuzacymi do ewidencjonowania
wplat i wyplat poszczegdlnych nabywcow lokali mieszkalnych z tytulu
platnosci, zgodnie z harmonogramem ptatnosci okreslonym w Umowie
Deweloperskiej.

Zgodnie z zawartg z Bankiem Umowg o prowadzenie OMRP glowne zasady

funkcjonowania tego rachunku sg nastgpujace:

e Bank otwiera i prowadzi na rzecz Dewelopera OMRP w walucie PLN, na
ktérym Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty dokonywane przez nabywcow
odrebnie dla kazdego nabywcy oraz otwiera powigzane z OMRP
ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych
dla kazdego nabywcy o numerach okreslonych w ,,Wykazie ewidencyjnych
OMRP” stanowigcym zatacznik do Umowy OMRP;
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e Wplaty dokonywane na powigzane ewidencyjne mieszkaniowe rachunki
powiernicze ksiggowane bedag na OMRP;

e Bank zobowiazuje si¢ do przyjmowania i przechowywania $rodkow
pienieznych wptaconych przez nabywce na OMRP, z zastrzezeniem zlozenia
przez Dewelopera w Banku dla kazdego nabywcy Os$wiadczenia o zawarciu
umowy deweloperskiej, podpisanego przez nabywce w terminie do 2 dni
roboczych od dnia podpisania umowy deweloperskiej oraz do realizacji
dyspozycji Dewelopera wyptat §rodkdéw pieni¢znych, zdeponowanych przez
poszczegdlnych nabywcow na rachunek pomocniczy prowadzony
w Banku, z zastrzezeniem postanowien § 6, 8,91 10 Umowy OMPR lub do
zwrotu $rodkow pienieznych nabywcoéw w przypadkach okreslonych w
Umowie OMRP;

o Deweloper zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Banku o
wszelkich zmianach umowy deweloperskiej w terminie 3 dni od dnia
zaistnienia takiego zdarzenia;

o Deweloper w tresci umowy deweloperskiej przyporzadkowuje kazdemu
nabywcy ewidencyjny numer OMRP okre$lony w Wykazie ewidencyjnych
OMRP bedacym zalacznikiem do Umowy OMRP; ewidencyjny numer
OMPR jest indywidualny i moze by¢ wykorzystany wylacznie do jednej
umowy deweloperskiej zawartej zdanym nabywca; Deweloper ponosi
odpowiedzialno§¢ za prawidtowe wskazanie odrgbnie dla kazdego nabywcy
ewidencyjnego numeru OMPR w umowie deweloperskiej;

e na kazde zadanie Banku Deweloper jest zobowigzany ztozy¢ niezwlocznie w

Banku wypis aktu notarialnego stanowigcego umoweg deweloperskg lub
wypis aktu notarialnego stanowigcego zmiang tej umowy;
srodki pieniezne zgromadzone na OMRP sg nieoprocentowane;
Deweloper jest zobowigzany do dokonywania terminowych wplat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,,DFG”; Deweloper jest
zobowigzany do wyliczenia wysokosci sktadki na DFG oraz do dokonania
wplaty naleznej sktadki do Banku na wtasciwy rachunek lub zapewnienia na
tym rachunku $rodkow o wartos$ci nie nizszej niz nalezna sktadka;

e Deweloper dokonuje wptlaty sktadki do Banku lub zapewnia $rodki o
warto$ci nie nizszej niz nalezna skladka w terminie do 7 dni od dnia
dokonania wptaty na OMRP przez nabywce lub przez siebie w przypadku
oplaty rezerwacyjnej i nie pdzniej niz przed wyptata Srodkéw na rzecz
Dewelopera;

e Bank odprowadza sktadk¢ do DFG w terminie do 7 dni od dnia wptaty
sktadki i nie p6zniej niz w dniu wyplaty srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank
odprowadzi skladke do DFG tylko w przypadku przyporzadkowania
wptaconej sktadki przez Dewelopera do nabywcy; Skladka przekazana do
DFG nie podlega zwrotowi;

e Deweloper zawiadamia Bank o zakonczeniu kazdego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego poprzez zlozenie zawiadomienia o
zakonczeniu danego etapu wraz z dyspozycja wyplaty stanowigcym
zalacznik do Umowy OMRP oraz dokumentéw wskazanych w Liscie
dokumentéow do przeprowadzenia kontroli inwestycji wykonania
poszczegdlnych etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego stanowiacej
zatacznik do Umowy OMRP;

e zakonczenie kazdego ectapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego
zostanie wyraznie stwierdzone odrebnym wpisem kierownika budowy w
dzienniku budowy;

e Bank w terminie do 15 dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
wszystkich wymaganych dokumentéw dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego etapu przedsiewzieccia deweloperskiego. W uzasadnionych
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przypadkach Bank zastrzega sobie prawo wydtuzenia tego terminu, jednak
nie dhuzej niz o kolejne 15 dni roboczych, z wylaczeniem sytuacji gdy
opdznienie wynika z dzialania lub zaniechania Dewelopera. Koszty kontroli
ponosi Deweloper;

e w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsigwziecia deweloperskiego;

o kontrola Banku w zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy
deweloperskiej obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) Deweloper posiada tytut wlasnosci albo prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomos$ci na wpis roszczen nabywcy, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w przypadku
gdy Deweloper nie jest wlascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci,

b) wobec  Dewelopera nie  zostalo  wszczgte — postgpowanie
restrukturyzacyjne albo upadto$ciowe, przez weryfikacje wpisu w KRS
oraz informacji zawartych w KRZ,

¢) Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia
budowy, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez Dewelopera przeznaczenie s$rodkow, ktére beda
wyptacone z OMRP, jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow
okreslonym w art. 13 Ustawy deweloperskie;j,

e) wydatkowanie S$rodkow wyptaconych z OMRP jest zgodne ze
sposobem wydatkowania Srodkow okreslonym w art. 13 Ustawy,

f) Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne,

g) Deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne
wobec wykonawcow lub podwykonawcow,

h) Deweloper dokonat wptaty sktadki na DFG w naleznej wysokosci,

i) Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w
ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego odstapili od umowy
na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy deweloperskiej,

j) Deweloper nie zalega wobec DFG ze zobowigzaniem wynikajacym z
realizacji przez DFG zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktorej mowa
w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy deweloperskiej,

k) Deweloper wykonal w terminie obowigzek przekazania do Ewidencji
DFG danych i informacji o ktorych mowa w art. 51 ust. 1 pkt 3 Ustawy
deweloperskiej;

2) ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyl okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegolnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) potwierdzeniu wykorzystania srodkow z poprzedniej wyptaty transzy w
celu realizacji danego przedsigwzigcia deweloperskiego poprzez
sprawdzenie = wyciggu wykonania kosztorysu przedsigwziecia
deweloperskiego/ zestawienia faktur / zadania inwestycyjnego z
zalaczonym przy weryfikacji dokumentacji wyciagiem z kosztorysu /
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sprawdzenie kompletu faktur z wyciggiem z rachunku pomocniczego
przedsigwzigcia deweloperskiego;

d) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia
robot budowlanych.

e czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w pkt 1) lit. d, f, g, 1 oraz j powyzej sa
wykonywane na podstawie o§wiadczen Dewelopera, sktadanych wraz z
zawiadomieniem o zakonczenie etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego wraz z dyspozycja wyplaty z OMRP stanowiacych
zatgcznik do Umowy OMRP;

e Bank wstrzymuje wyptate srodkow z OMRP i wyznacza Deweloperowi
termin na usunigcie nieprawidlowosci w przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okre§lonych w pkt 1) lit. a, c-e
oraz h lub pkt 2) powyzej;

2) braku os$wiadczen Dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w pkt 1) lit. f, g, i, j powyzej;

3) wszczgecia wobec Dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego;

e w przypadku, gdy Deweloper niec wykonal w terminie obowigzku
przekazania do Ewidencji DFG danych i informacji, o ktorych mowa w pkt
1) lit. k powyzej Bank wstrzymuje wyptate srodkéw do czasu przekazania
danych do Ewidencji DFG;

e Bank wyplaca Deweloperowi $rodki z OMRP wylacznie po usunigciu
nieprawidtowosci wskazanych powyzej;

o Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego przed wyptata Srodkéw pienieznych takze w zakresie
szerszym niz okreslony powyzej, jezeli w ocenie Banku zachodzi potrzeba
dokonania innych czynno$ci kontrolnych niz wymienione wyzej
uzasadniajaca dokonanie wyptaty $rodkoéw zgodnie z art. 13 Ustawy
deweloperskie;j;

e w zakresie szerszej kontroli Bank m.in. moze dokona¢ sprawdzenia faktur,
rachunkow, innych dokumentéw zwigzanych z przedsigwzigciem
deweloperskim, dokona sprawdzenia w DFG, czy Deweloper faktycznie nie
zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego odstgpili od umowy na podstawie art. 43
ust. 1-6 Ustawy deweloperskiej, a takze dokona¢ sprawdzenia, czy
Deweloper nie zalega wobec DFG ze zobowigzaniem wynikajacym z
realizacji przez DFG zwrotu wptat nabywcy w przypadku wskazanym w art.
48 ust. 1 pkt. 6 Ustawy deweloperskiej;

e w przypadku, gdy kontrola zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego data wynik negatywny, Bank, w terminie 5
dni roboczych od dnia zakonczenia czynnosci kontrolnych poinformuje
Dewelopera w formie pisemnej o odmowie wykonania dyspozycji wyptaty
srodkow z OMRP wraz ze wskazaniem przyczyny;

o Deweloper i nabywca nie posiadaja uprawnien do dysponowania $rodkami
zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegdlnosci — skladania dyspozycji
wyptaty tych $rodkdéw, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w
Umowie OMRP,

e Bank po otrzymaniu raportu z kontroli potwierdzajacego zakonczenie
kontroli z wynikiem pozytywnym i stwierdzajacego zakonczenie danego
etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dokonuje wyptaty srodkow
z OMRP zgodnie z dyspozycja wyptaty srodkow z OMRP na rachunek
rozliczeniowy pomocniczy Dewelopera - jezeli uptyn¢to co najmniej 30 dni
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w wysokosci kwoty stanowigce;j
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iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu nabycia. W
przypadku ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego Bank wyplaca
srodki pozostale na OMRP po przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych z
wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa, w stanie wolnym od obcigzen,
praw, roszczen osob trzecich z wyjatkiem obcigzen, na ktoére nabywca
wyrazit zgode, po zweryfikowaniu tego stanu na podstawie analizy dziatu III
i IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla przedmiotu nabycia w systemie
informatycznym eKW;

e w przypadku, gdy w momencie zlozenia dyspozycji wyptaty Srodkow z
OMRP nie bedzie wystarczajacych srodkow na pokrycie catej transzy, Bank
wyptaca cze$¢ transzy. Pozostalg czg$¢ transzy Bank wyptaca kazdorazowo
na dyspozycj¢ Dewelopera w formie pisemnej, z zachowaniem zapiséw § 6
ust. 15 Umowy OMRP po otrzymaniu dyspozycji;

e Deweloper zobowiazuje si¢ dysponowac¢ srodkami wyplacanymi z OMPR
wylacznie w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony OMRP;

e w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez nabywce lub
Dewelopera, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne
pozostate na OMRP w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu
skutecznego os$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméw wraz z
potwierdzeniem dorgczenia o$wiadczenia o odstapieniu Deweloperowi;

e Oswiadczenie woli o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy deweloperskiej i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi;

o w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposéb inny niz w trybie
odstapienia, Deweloper i nabywca przedstawiaja zgodne oswiadczenia woli
o0 sposobie podziatu srodkow pieni¢znych zgromadzonych na OMRP, a Bank
niezwlocznie po ich otrzymaniu wyplaca $rodki pienigzne w nominalnej
wysokosci;

e nabywca ma prawo do zgdania szczegdtowych informacji o wptlatach i
wyplatach dokonanych na OMRP okreslony w umowie deweloperskie;j,
ktérej jest strong, takich jak data oraz kwoty wplat i wyplat, a Bank ma
obowigzek przekazania informacji w tym zakresie;

e Bank pobiera jednorazowa optat¢ za otwarcie rachunku OMRP w wysokosci

....................... zt (stownie: ............... zlotych) w dniu zawarcia
Umowy OMRP; za prowadzenie OMRP Bank pobiera miesi¢czng optate w
facznej kwocie brutto ......... zt (stownie: ............ ztotych);

o Deweloper upowaznia Bank do pobierania z jego rachunku biezacego optat
zwigzanych z prowadzeniem OMRP i jednoczesnie zobowigzuje si¢ do
zapewnienia $Srodkéw na swoim rachunku w dniu pobierania oplat;

o Deweloper zobowigzany jest do dokonywania rozliczen z podwykonawcami
przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z1aczagcymi go umowami z
podwykonawcami;

o Umowa OMRP zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktérym nastapi
przeniesienie praw z  ostatniej umowy deweloperskiej ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego;

e zamknigcie OMPR nastgpuje na wniosek Dewelopera, jednak nie wczesniej
niz do czasu rozliczenia ostatniego rachunku nabywcy, tj. przejscia calej
kwoty naleznej Deweloperowi przez OMRP;

e prawo wypowiedzenia Umowy OMRP posiada jedynie Bank i wylacznie z
waznych powodow; termin wypowiedzenia Umowy OMRP wynosi 60 dni, z
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zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego

uptywem  Deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem; za wazne powody uznaje si¢:

1) niedopetnienie przez Dewelopera obowigzkow wynikajacych z Umowy;

2) podanie przez Dewelopera nieprawdziwych informacji przy zawieraniul
Umowy OMRP lub umowy o prowadzenie rachunku biezacego;

3) nieterminowe realizowanie zobowigzan kredytowych wobec Banku przez
Dewelopera;

4) nieuiszczenie naleznej Bankowi optat przez okres co najmniej dwoch
kolejnych miesigcy;

5) uzyskania przez Bank informacji uzasadniajacych podejrzenie popeienial
przestepstwa przez Dewelopera, wtym przestepstwa z wykorzystaniem

rachunku lub przestgpstwa na szkode Banku;

e Bank informuje nabywce¢ na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie,
w ktérym wypowiedzial Umowe OMRP, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia;

e w przypadku wypowiedzenia Umowy OMRP, Deweloper zobowigzany jest
niezwlocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym
banku, jednak nie po6zniej niz w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia
wypowiedzenia Umowy OMRP z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku Umowy OMRP, ktéra zostala
wypowiedziana;

e Srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP s3 niezwlocznie
przekazywane przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty
przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera
o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy deweloperskiej;

e w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia z nowego banku,
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy OMRP, Bank
niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na OMRP;

e Deweloper moze zglosi¢ reklamacje, dotyczaca ushug $wiadczonych przez
Bank; Bank rozpatruje reklamacj¢ i udziela odpowiedzi Deweloperowi w
postaci papierowej lub za pomoca innego trwatego nosnika informacji; Bank
udziela odpowiedzi bez zbednej zwloki jednak nie pdzniej niz w terminie do
30 dni kalendarzowych od daty otrzymania reklamacji.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Piasecznie z siedziba w Piasecznie
Adres: ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno
KRS: 0000057537, REGON: 000508773, NIP: 123-00-04-918

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsigwzigcie  Deweloperskie  bedzie realizowane w  nastgpujacym
harmonogramie:

ETAP 1 - dokumentacja projektowa 1 pozostala, podigczenie proadu
budowalnego, fundamenty., roboty ziemne — 20,00% (slownie: dwadzieScia
procent) kosztow calkowitych Przedsigwzigcia Deweloperskiego — termin
zakonczeni nia — 2 2025 1.

ETAP 2 — Sciany, schody betonowe, strop zelbetowy — 20,00% (stownie:
dwadziescia procent) kosztow calkowitych Przedsiewzigcia Deweloperskiego —
termin zakonczenia do dnia 17.09.2025 r.

ETAP 3 — elewacja, dach wraz z obrobkami — 20,00% (stownie: dwadzie$cia
procent) kosztow calkowitych Przedsiewzigcia Deweloperskiego — termin

zakonczenia do dnia 20.10.2025 r.
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ETAP 4 — rekuperacja, tynki, wylewki podtogowe — 15,00% (stownie: pigtnascie
procent) kosztow catkowitych Przedsigwzigcia Deweloperskiego — termin
zakonczenia do dnia 24.11.2025 r

ETAP S — inst. grzewcza, przylacza wod-kan., $wiattowodu, rozprowadzenie
elektryki, stolarka drzwiowa i okienna, rozprowadzenie kabli na dach pod
fotowoltaike — 15,00% (stownie: pigtnascie procent) kosztow catkowitych
Przedsiewzigcia Deweloperskiego — termin zakonczenia do dnia 29.12.2025 r.

ETAP 6 — ocieplenie poddasza, ptyty G-K, utwardzenie parkingéw, ogrodzenie,
sadzenie zieleni, o$wietlenie zewn., uzyskanie ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie — 10,00% (stownie: dziesig¢ procent) kosztow catkowitych
Przedsigwziecia Deweloperskiego — termin zakonczenia do dnia 26.09.2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie
zasad waloryzacji

Cena Brutto sprzedazy lokalu wraz z prawami zwigzanymi jest ustalona w
oparciu o stawke podatku od towaréw i ustug (VAT) obowigzujacg w dniu
zawarcia Umowy Deweloperskiej. W zwigzku z tym:
e ulegnie ona odpowiedniemu zmniejszeniu — w przypadku obnizenia stawki
podatku od towaréw i ustug (VAT) przed dokonaniem zaplaty
poszczegolnych kwot na poczet Ceny Brutto sprzedazy;

e ulegnie ona odpowiedniemu zwigkszeniu - w przypadku podwyzszenia
stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) przed dokonaniem zaplaty
poszczegdlnych kwot na poczet Ceny Brutto sprzedazy.

W przypadku zwigkszenia Ceny Brutto w zwigzku ze podwyzka obowiazujacej
stawki podatku od towaréw i ustug (VAT), nabywcy lokalu mieszkalnego
przystugiwato bedzie prawo odstapienia od umowy deweloperskie;j.

Cena Brutto lokalu mieszkalnego moze rowniez ulec zmianie w przypadku
wystapienia réznicy nieprzekraczajacej wartosci 2% (dwa procent) pomigdzy
planowana powierzchnig lokalu mieszkalnego wynikajaca z dokumentacji
projektowej, a powierzchnig lokalu wynikajaca z ostatecznego pomiaru
powierzchni zawartego w protokole odbioru, przy przyjeciu, ze cena 1 metra
kwadratowego powierzchni lokalu mieszkalnego wynosi .......... zt

Cena Brutto lokalu mieszkalnego moze takze ulec zmianie w przypadku
wystapienia roznicy przekraczajagcej wartos¢ 2% (dwa procent) pomigdzy
planowana powierzchnia lokalu mieszkalnego wynikajaca z dokumentacji
projektowej, a powierzchniag lokalu wynikajagca z ostatecznego pomiaru
powierzchni zawartego w protokole odbioru, przy przyjeciu, ze cena 1 metra
kwadratowego powierzchni lokalu mieszkalnego wynosi ....... zt
(cevveeonrnnnennnnnes ) brutto — jezeli nabywca, w terminic 14 dni od dnia
sporzadzenia protokolu odbioru zawierajacego wyniki pomiaru lokalu
mieszkalnego, nie skorzysta z prawa do odstapienia od umowy deweloperskie;j,
tj. nie zlozy Deweloperowi skutecznego o$wiadczenia w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po§wiadczonym, zawierajacego zgode na wykreslenie praw
i roszczen nabywcy ujawnionych w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsigwziecie deweloperskie.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy

dewelo- perskiej lub jednej

Z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z Ustawa Deweloperska oraz postanowieniami wzorca umowy
deweloperskiej, nabywca lokalu mieszkalnego moze odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w nastepujacych przypadkach, na nastepujacych warunkach i w
nast¢pujacych terminach:

e jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskie;j;

e jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w innych
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej;

e jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy Deweloperskie;j
Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

e jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalacznikach do Prospektu, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej;

e jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego,

- w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskie;j;

® nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie z niej wynikajagcym, przy czym przed skorzystaniem z prawa
odstapienia od umowy deweloperskiej nabywca lokalu zobowigzany jest
wyznaczy¢ Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu Nabywca begdzie uprawniony do odstgpienia
od umowy deweloperskiej;

e gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, przy czym nabywca ma w tym przypadku prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkow zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej;

o gody deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, w mysl art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej -
w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej;

® nic wykonania przez dewelopera w terminie obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej - przy czym nie wczesniej niz po
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uptywie 60 dni od dnia podania do wiadomosci publicznej informacji, o
ktoérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

e nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach wynikajacych z art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;

o w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej w
trybie art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

e jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

® podwyzszenia obowigzujacej stawki podatku od towarow i ustug (VAT) za
przedmiot umowy majacego wplyw na zwickszenie wysokosci Ceny Brutto
przed dokonaniem przez nabywce pelnego rozliczenia — w terminie 30 dni
od dnia otrzymania od dewelopera powiadomienia o zmianie Ceny Brutto,
jednak nie pozniej niz do daty zawarcia umowy przenoszacej prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej;

e wystapienia roznicy - przekraczajacej warto$¢ 2% (dwa procent) - pomigdzy
planowang powierzchniag uzytkowa nabywanego lokalu mieszkalnego
wskazang w umowie deweloperskiej i wynikajaca z dokumentacji
projektowej a powierzchnig lokalu wynikajaca z ostatecznego pomiaru tej
powierzchni zawartego w protokole odbioru — w terminie 14 dni od dnia
sporzadzenia  protokotu  odbioru  zawierajacego  wynik  pomiaru
powykonawczego powierzchni lokalu mieszkalnego,

- z zastrzezeniem, ze w kazdym z ww. przypadkow o$wiadczenie woli nabywcy
lokalu o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie praw i roszczen nabywcy, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, ujawnionych w dziale III ksiggi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci, na ktérej realizowane jest przedsigwziecie
deweloperskie oraz musi zosta¢ ztozone deweloperowi w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym (art. 45 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej).

Zgodnie z postanowieniami Ustawy Deweloperskiej oraz wzorca umowy
deweloperskiej, Deweloper moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej, poprzez
ztozenie oswiadczenia w formie pisemnej, w nastgpujacych przypadkach, na
naste¢pujacych warunkach i w nast¢pujacych terminach:

e niespelnienia przez nabywce §wiadczenia pienigznego na warunkach lub w
terminach, ustalonych w umowie deweloperskiej, pomimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba zZe niespelnienie przez
nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity
Wyzszej;

e niestawienia si¢ nabywcy do odbioru przedmiotu umowy deweloperskiej lub
nieprzystapienia do podpisania aktu notarialnego obejmujgcego umowe
przenoszaca prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, = pomimo
2-krotnego (dwukrotnego) dorgczenia nabywcy wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

- przy czym w kazdym ww. przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy
deweloperskiej nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
ujawnionych na jego rzecz, na wniosek zawarty w umowie deweloperskiej, w
dziale III ksiggi wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w tym roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu
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mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi wynikajacego z umowy
deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym (art.
45 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej). Zgode t¢ nabywca wyrazi w dniu zawarcia
umowy deweloperskiej oraz ztozy ja do depozytu notarialnego na nastgpujacych
warunkach:

- Deweloper bedzie uprawniony pobra¢ t¢ zgode z depozytu notarialnego w
nastepstwie odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8 Ustawy Deweloperskie;j;

- notariusz bedzie mogt wyda¢ Deweloperowi ztozony przez nabywce do
depozytu dokument, tj. zgod¢ nabywcy na wykreslenie roszczenia z umowy
deweloperskiej, po uprzednim okazaniu notariuszowi przez Dewelopera
o$wiadczenia w formie pisemne;j, z ktoérego wynikac bedzie odstapienie przez
Dewelopera od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy Deweloperskiej oraz dowod dorgczenia tego oswiadczenia o
odstgpieniu do nabywecy.

Zgoda nabywcy w sprawie wykreslenia roszczenia wynikajacego z umowy
deweloperskiej w kazdym z ww. przypadkéw uprawnia Dewelopera do zlozenia
we wlasciwym sadzie wniosku o wykreslenie roszczenia nabywcy z ksiggi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci, na ktérej wznoszone jest
przedsigwzigcie deweloperskie;j.

W przypadku odstgpienia przez nabywce od umowy deweloperskiej na
powyzszych zasadach nabywcy nie przystuguje od Dewelopera roszczenie o
zwrot ewentualnych kosztow adaptacji przedmiotu umowy deweloperskiej
wykonanej przez nabywce lub na zlecenie nabywecy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje

w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy.
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IL.Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

D
2)

3)

4

3)
6)

7)
8)
9

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dzialalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spoltke celowa — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spolki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odr¢bnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé,
lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnoS$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informujemy o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa (biurze sprzedazy) przez osobg
zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym odpisem ksiegi wieczystej KW nr WA1P/00157150/8 prowadzonej dla Nieruchomosci,

2) wydrukiem informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego Dewelopera;

3) kopia ostatecznej Decyzji administracyjnej o zatwierdzeniu projektu i udzieleniu pozwolenia na budowe
(pozwolenie na budowg);

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za okres od dnia powstania spotki do 31 grudnia 2024 r.;

5) projektem zagospodarowania terenu oraz projektem architektoniczno—budowlanym opracowanym dla zadania
inwestycyjnego;

6) standardem wykonczenia budynku, lokalu mieszkalnego oraz czgsci wspolnych nieruchomosci;

7) planami lokali mieszkalnych;

8) planem zagospodarowania terenu nieruchomo$ci w ramach realizacji zadania inwestycyjnego wraz z
koncepcja;
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Wszystkie ww. dokumenty sg dostgpne do wgladu 0sob zainteresowanych w Biurze Sprzedazy w godzinach pracy
biura (poniedziatek — pigtek godz. 09:00-18:00).*

* Adres biura sprzedazy zostal podany w czgsci ogdlnej Prospektu Informacyjnego, w rubryce pos§wigconej danym
Dewelopera.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spotdzielczy w Piasecznie z siedzibg w Piasecznie (adres: ul. Kosciuszki
23, 05-500 Piaseczno) KRS: 0000057537 (,,Bank™), prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoéldzielczy w Piasecznie z
siedzibg w Piasecznie (adres: ul. Ko$ciuszki 23, 05-500 Piaseczno) KRS: 0000057537 (,,Bank”),

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest
kazdy z nabywcdéw, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
syste-mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3
miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spétdzielczy w Piasecznie z siedziba w Piasecznie (adres: ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno) KRS:
0000057537, korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych:

PS Bank

Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w priypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy 7 dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lgkalu miegzkalnego albo Cena lokalu Wynosi .......... zt (..... ztotych i .... groszy) netto +
domu jednorodzinnego 8% VAT, co stanowi ..... zt (........ ztotych i ...... groszy) brutto
Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi ....... m?,
jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni Cena za 1 m? lokalu nr ..... w budynku nr 3 wynosi .... zl (....

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

ztotych i .... groszy) netto + 8% VAT, co stanowi .... zl (..... zlotych
1.... groszy) brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przewidywany termin przeniesienia prawa wlasnosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej: 10.11.2026 .

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji:
2 kondygnacje (parter i pigtro)

Technologia wykonania:

Budynek wolnostojacy, w ktorym znajdowaé bedzie si¢ lokal bedacy
przedmiotem umowy deweloperskiej wykonany w technologii
tradycyjnej murowanej z betonu komoérkowego, obtozony recznie

formowang cegla naturalng, przeznaczony na caloroczne
zamieszkanie dwdch rodzin czteroosobowych.
Budynek 2-kondygnacyjny 0 zelbetowych stropach,

niepodpiwniczony. Schody w centralnej czg¢sci budynku prowadzace
na poddasze.

Budynek sktada si¢ ze zwartej bryly, pokrytej dwuspadowym dachem.
Konstrukcja dachu: wigzba drewniana.

Poziom parteru zlokalizowano 30 cm powyzej poziomu terenu w
obrysie $cian.

Kolorystyka budynku: oktadzina z cegly — kolor naturalny, dachowka
— kolor czarny/grafit.
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Standard prac wykonczeniowych w czesci wspélnej budynku
terenie wokol niego, stanowigcym cze§é wspélna nieruchomosci:

Elewacja budynku wykonczona oktadzing z r¢cznie formowanej
cegly w kolorze naturalnym,

Kinkiety na elewacji,

Rynny i obrébki blacharskie w kolorze czarnym/grafit
Rury spustowe w kolorze czarnym/grafit

Stolarka okienna i drzwi balkonowe Drutex;

Drzwi wejsciowe w kolorze czarnym lub brazowym
Parapety okienne z zewnetrznej strony;

Dach — blachodachéwka w kolorze czarnym/grafit
Utwardzenia stanowigce dojscia i dojazdy do lokali

4 miejsca postojowe na budynek (2 m.p. na dzialce oraz 2 m.p.

w garazu), czyli po 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny

miejsca na sktadowanie odpadéw w odpowiednim miejscu
Podesty wejsciowe

Ogrodzenie grodkow przynaleznych do poszczegdlnych lokali;
Trawa z rolki;

Zasadzenie tujami (thujami)

Liczba lokali w budynku:

w budynku przewidziano 2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i postojowych:

e Zgodnie z MPZP dla zaspokojenia potrzeb parkingowych
przewidziane sa 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny

e dla 6 odrgbnych lokali mieszkalnych przewidziano tacznie 12 m.p.,
w tym 6 m.p. na dziatkach oraz 6 m.p. w garazach

Dostepne media w budynku

W projektowanym budynku przewidziane zostaly nastepujace media:
e inst. wodociggowa (studnia — osobno dla kazdego lokalu)
e inst. kanalizacji sanitarnej (szczelne szamba na nieczystosci
ptynne — 1 szambo o poj. 10m’ na 1 lokal mieszkalny)
e inst. c.0. — pompa ciepla
e inst. elektryczna (przytacze elektroenergetyczne)

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Szlachecka poprzez dziatki
gminne nr ew. 44/7, 44/15
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony numerem ... znajduje si¢ na parterze
oraz poddaszu w  projektowanym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym dwulokalowym w zabudowie wolnostojacej
oznaczonym numerem 3

Doktadne usytuowanie ww. lokalu mieszkalnego w budynku oraz na
terenie nieruchomos$ci okresla Projekt Zagospodarowania Terenu
stanowigcy Zalacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego oraz Plan
lokalu mieszkalnego stanowigcy Zalacznik nr 1 do Prospektu
Informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny nr .... usytuowany w budynku jednorodzinnym
dwulokalowym w zabudowie wolnostojacej oznaczonym numerem 3
sktada si¢ z 2 kondygnacji (w tym uzytkowego poddasza) o tacznej
projektowanej powierzchni uzytkowej ..... m?, na ktorg sktadajg sie
nastepujace pomieszczenia:

Parter:
° .. 0 powierzchni ... ......... m2;
° .. 0 powierzchni ... ......... m2;
° .. 0 powierzchni ... ......... m2;
o .. 0 powierzchni ... ......... m2;
° .. 0 powierzchni ... ......... m2;
° .. 0 powierzchni ............ m2.

Pigtro (poddasze):
® .........0powierzchni ............m2;
° .. 0 powierzchni ... ......... m2;
° .. 0 powierzchni ... ......... m2;
° .. 0 powierzchni ... ......... m2;
° .. 0 powierzchni ... ......... m2;
° .. 0 powierzchni ............ m2;
° .. 0 powierzchni ............ m2.

Plan ww. Lokalu Mieszkalnego uwzgledniajacy zarazem rzuty
kondygnacji parteru i pigtra stanowi Zatacznik nr 1 do Prospektu
Informacyjnego.

Ww. Lokal Mieszkalny wykonczony zostanie zgodnie z nastepujacym
standardem prac wykonczeniowych:

na $cianach pomieszczen tynki gipsowe

sufity tynkowane

na poddaszu sufity z ptyt G-K

$cianki dzialowe z gazobetonu (parter oraz poddasze)
wodne ogrzewanie podtogowe na parterze i poddaszu
rozdzielnice

rozprowadzenie inst. elektrycznej, puszki

° wylewka zbrojona z siatkg stalowa

e  clementy murowe ceramiczne taczone na zaprawe
cienkowarstwowa

e  (wyjscia kablowe) pod montaz instalacji fotowoltaicznej —
doprowadzenie okablowania z rozdzielni do dachu

e  gsystem rekuperacyjny

e  pompa ciepta
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Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu

Zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu mieszkalnego oznaczonego
numerem ... usytuowanego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym

dwulokalowym w zabudowie wolnostojacej oznaczonym numerem 3
— nie zostalo wydane na dzien sporzadzenia Prospektu
Informacyjnego.

mieszkalnego

Odrebna wiasno$¢ lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem ...
usytuowanego w  budynku  mieszkalnym  jednorodzinnym
dwulokalowym w zabudowie wolnostojacej oznaczonym numerem 3
— nie zostala ustanowiona na dzien sporzadzenia niniejszego
Prospektu Informacyjnego.

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Ustanowienie odrgbnej wlasno$ci oraz przeniesienie wlasnos$ci ww.
lokalu mieszkalnego nr .... planowane jest w terminie do dnia
10.11.2026 1.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Ceng lokalu uzytkowego albo

utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu Nie dotyczy.
uzytkowego
Termin, do ktorego nastapi przenie-
sienie prawa wiasnosci lokalu .
Nie dotyczy.

uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Plan lokalu mieszkalnego obejmujacy rzuty poszczegdlnych kondygnacji;

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,;

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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